Lublin, 2 lutego 2023 r.

RI0.V.070.1.2023

Pan Stanislaw Kozyra
Wjt Gminy Lukowa
23 - 412 Lukowa 262

Szanowny Panie Wojcie

W odpowiedzi na Pana pismo, przestane do Regionalnej Izby Obrachunkowej
w Lublinie 5 stycznia br, o udzielenie wyjasnienia w zakresie stosowania przepiséw
dotyczacych naliczania zobowigzan z tytulu podatku rolnego w zwigzku z przeniesieniem
obowiagzku podatkowego w podatku rolnym w wyniku zawarcia umowy dzierzawy gruntow
rolnych, uregulowanych w ustawie z dnia 20 grudnia 1990 r. o ubezpieczeniu spolecznym
rolnikow (Dz. U. z 2023 r. poz. 208 z pdézn. zm.) - dalej jako u.s.r. i w ustawie z dnia
15 listopada 1984 r. o podatku rolnym (Dz. U. z 2020 r. poz. 333) - dalej jako u.p.r., uprzejmie
informuje, ze tutejsza Izba, co do zasady, podziela stanowisko przedstawione w pismie
i wyjasnia.

Stosownie do art. 28 ust. 4 u.s.r. poswiadczenie uméw dzierzawy przez wojta
ogranicza sie do potwierdzenia samego faktu zawarcia umowy. Ustawodawca w powolanym
przepisic wyraznie wskazal, ze materialno-techniczna czynno$é jakg jest poswiadczenie
potwierdza jedynie, iz do doszto do zawarcia umowy dzierzawy na 10 lat w formie pisemne;.

Przeniesienie obowigzku podatkowego w podatku rolnym z wlasciciela na dzierzawce
moze mie¢ miejsce jedynie w sytuacji okreslonej w art. 3 ust. 3 u.p.r., czyli jezeli grunty
gospodarstwa rolnego zostaly w catosci lub w czgsci wydzierzawione na podstawie umowy
zawarte] stosownie do przepisOw o ubezpieczeniu spolecznym rolnikéw lub przepisow
dotyczacych uzyskiwania rent strukturalnych. Przepisy te odnosza si¢ jedynie do podatku
rolnego. Nie majg zastosowania w przypadku podatku lesnego. Réwniez w przypadku objecia
umowg dzierzawy sporzgdzona zgodnie z art. 28 ust. 4 pkt 1 u.s.r., poza gruntami rolnymi,
budynkéw mieszkalnych i1 gospodarczych nie nastapi skutek w postaci przeniesienia
obowigzku podatkowego w podatku od nieruchomosci od tych budynkdéw na dzierzawcg.

Jednoczes$nie wskazuje, ze przedstawione w uzasadnieniu wniosku stanowisko
w zakresie opodatkowania zaréwno budynkéw mieszkalnych jak i budynkéw gospodarczych
znajdujacych sie gruntach rolnych objetych umowa dzierzawy w ocenie tutejszej Izby jest
nieprawidtowe. W przypadku gdy rolnik wykorzystuje nieodptatnie lub na podstawie umowy
dzierzawy (najmu) budynki gospodarcze lub ich czgéci niebedace jego wlasnoscia, budynki
te uzytkowane wylacznie rolniczo przez rolnika spelniaja wymogi zwolnienia, o ktérym



mowa w art. 7 ust. 1 pkt 4 lit. b ustawy z dnia o z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach
i optatach lokalnych (Dz. U. z 2023 r. poz 70) — dalej jako u.p.o.l. Jest to zwolnienie
o charakterze przedmiotowym. Obejmuje budynki zwigzane z dziatalnoscig rolnicza, bez
wzgledu na to, czyja one stanowia wtasnosé lub w czyim posiadaniu si¢ znajduja. Warunkiem
zasadniczym jest wylgczny zwiazek budynku lub jego czesci z dzialalnoscia rolnicza.
Z przedmiotowego charakteru zwolnienia wynika, Ze nie ma znaczenia, kto jest wlascicielem
lub posiadaczem takiego budynku. Budynki te jednak musza by¢ polozone na gruntach
gospodarstwa rolnego. Definicja gospodarstwa rolnego jest zawarta w art. 2 ust. 1 w.p.r. Za
gospodarstwo rolne uznaje si¢ obszar gruntéw rolnych o tacznej powierzchni przekraczajace;
1 ha lub 1 ha przeliczeniowy, stanowigcych wiasno$é lub znajdujacych sie¢ w posiadaniu
podatnika. Za grunty gospodarstwa nalezy zatem uznaé nie tylko grunty stanowigce wlasnos¢
rolnika, ale réwniez te, ktére on posiada. Jezeli dziatka bedaca przedmiotem umowy
dzierzawy jest oznaczona w ewidencji gruntéw jako grunt rolny, to spelnione sa ustawowe
warunki zwolnienia od podatku nalezacych do wydzierzawiajacego budynkéw gospodarczych
wykorzystywanych wylacznie do prowadzenia dziatalnodci rolniczej przez dzierzawce.

Powyzsze uwagi odnosza si¢ réwniez do korzystania przez dzierzawcg ze zwolnien
wprowadzonych przez rade gminy na podstawie art. 7 ust. 3 u.p.o.l. Stosownie do tego
przepisu rada gminy moze wprowadzaé na swoim terenie inne niz ustawowe zwolnienia od
podatku. Moga to by¢ jednak, co nalezy podkresli¢, jedynie zwolnienia przedmiotowe. To nie
osoba podatnika decyduje o zwolnieniu, ale przede wszystkim rodzaj przedmiotu
opodatkowania - w tym przypadku budynki mieszkalne lub ich czgsci potozone na uzytkach
rolnych stanowigcych gospodarstwo rolne z wyjatkiem zwigzanych z prowadzeniem
dziatalnosci gospodarczej (§1 ust. 1 uchwaty Nr XI1/101/2016 Rady Gminy Lukowa z dnia
16 listopada 2016 r. w sprawie wprowadzenia zwolnief od podatku od nieruchomosci na
terenie gminy Lukowa).

Jednoczesnie informuje, ze Regionalna Izba Obrachunkowa w Lublinie, prowadzac
dzialalnogé informacyjna, instruktazowa i szkoleniowg przedstawia wylacznie swoje
stanowisko i nie jest upowazniona do wydawania rozstrzygnig¢ w indywidualnych sprawach
ani do dokonywania wigzacej wykladni przepiséw prawa.
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